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BASES DE LICITACION

ANEXO 7

APENDICE 6

AJUSTE DE TARIFAS PARA EL PAGO DE LA
CONTRAPRESTACION TOTAL

LICITACION No. LPN 01/2022-CEAP-CEA-AH

CONTRATO DE ASOCIACION PUBLICO PRIVADA, PARA EL PROYECTO DE
PRESTACION DEL SERVICIO DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES A
TRAVES DE LA AMPLIACION DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO "EL
AHOGADO" CON UNA CAPACIDAD DE 1,000 LITROS POR SEGUNDO (LPS),
QUE INCLUYE EL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION, EQUIPAMIENTO
ELECTROMECANICO, PRUEBAS DE FUNCIONAMIENTO, PRUEBAS DE
CAPACIDAD, OPERACION, CONSERVACION, MANTENIMIENTO; ASi COMO
LA REMOCION Y DISPOSICION FINAL DE LOS BIOSOLIDOS Y SOLIDOS QUE
SE GENEREN EN EL MONORRELLENO
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1. Definiciones y Abreviaciones

1.1. Para efectos de este Anexo, las palabras y términos indicados con la letra
inicial en mayusculas, tendran el significado que se les atribuye en el Anexo 1 del
CONTRATO, salvo que expresamente se indique lo contrario y podran ser utilizadas
en singular o plural, segun lo requiera el sentido de la oracién de que se trate.

1.2. Los encabezados de este Anexo solo tienen un propdésito préactico, por lo que
no deberan ser tomados en cuenta para su interpretacion.

2. Crédito

2.1. De conformidad con lo establecido en la Clausula Vigésima Séptima del
CONTRATO, el INVERSIONISTA PROVEEDOR sera el Unico responsable de
obtener el CREDITO y CAPITAL DE RIESGO necesario (incluyendo contingencias
razonables y requerimientos de capital de trabajo) para satisfacer sus obligaciones
bajo este CONTRATO.

2.2. ElI INVERSIONISTA PROVEEDOR podra celebrar un contrato de Crédito
cuyos recursos se depositaran en el patrimonio del Fideicomiso de Administracion
para financiar el PROYECTO, por el MONTO TOTAL DE LA INVERSION,
descontando el CAPITAL DE RIESGO.

2.3. En este caso, se obliga a entregar el proyecto del contrato de crédito y todos
los documentos que sean anexos o0 apéndices al mismo incluyendo los contratos de
cobertura, garantia o accesorios.

2.3.1. Previo a su formalizacion, tanto el contrato de crédito como sus contratos de
cobertura, garantia y sus accesorios deberan ser revisados por un especialista
independiente. El especialista contard con un plazo de 10 (diez) dias habiles para
revisar el contrato de crédito, sus anexos, apéndices y Sus accesorios y presentar
su informe a la CEA. La CEA contara con 5 (cinco) dias habiles contados a partir de
la recepcion del informe del especialista para elaborar algan comentario y en su
caso objetarlos, en caso de que transcurridos los 5 (cinco) dias habiles contados a
partir del informe, no se manifieste la CEA, se entendera que dichos documentos
no han sido objetados por la CEA. El especialista independiente serd nombrado por
la CEA y sus honorarios los cubrira el INVERSIONISTA PROVEEDOR.

Sera responsabilidad exclusiva del INVERSIONISTA PROVEEDOR la contratacion
del CREDITO sin que la no objecion de la CEA se entienda como una relevacion o
mitigacion del cumplimiento de sus obligaciones bajo el CONTRATO.

2.3.2. En la celebracion del CREDITO, no se podran presentar términos y
condiciones que impliquen una tasa de financiamiento integral superior a la tasa
promedio ponderada del PROYECTO contenida en el formato 2 del Documento 14,
en el entendido que estas condiciones deben de ser confirmadas en el modelo
financiero.

2.3.3. En caso de que el CREDITO no cumpla con los dispuesto en el presente
Anexo, se tendra por no entregado. No obstante lo anterior, el INVERSIONISTA
PROVEEDOR deberéa presentar el modelo financiero que refleje lo contenido en el
Documento 14 del CONTRATO, en el entendido que T1C serdigual aceroyla T1R
no podra ser superior a la T1 del Documento 14 del CONTRATO.
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2.4. En la estructura financiera que defina el INVERSIONISTA PROVEEDOR
para el cumplimiento del CONTRATO, debera considerar una inversion de CAPITAL
DE RIESGO minima del 25% (veinticinco por ciento) del COSTO DEL PROYECTO.

2.5. EIINVERSIONISTA PROVEEDOR se obliga a entregar a la CEA, el modelo
financiero y la actualizacion del Documento 14 del CONTRATO detallando la
composicion de T1, el valor de T1C y T1R en unos nuevos formatos que se llamaran
formato 3a para T1C y formato 4b para la T1R en el entendido que el valor total de
T1 no podra ser modificado con respecto al valor presentado en el Documento 14
del CONTRATO, es decir, en ningun periodo la T1C + T1R podran ser mayor a la
T1 del Documento 14 del CONTRATO.

2.6. Encasode que el INVERSIONISTA PROVEEDOR no celebre un contrato de
Crédito, se obliga a entregar a la CEA el modelo financiero y la actualizacion del
Documento 14 del CONTRATO donde se muestre que la T1 y el valor de T1R son
iguales, en el entendido que el valor de T1C sera igual a cero y el valor total de T1
no podra ser modificado con respecto al valor presentado en el Documento 14 del
CONTRATO, es decir, en ningun periodo la T1R podra ser mayor a la T1 del
Documento 14 del CONTRATO.

2.7. En cualquiera de los supuestos mencionados en los numerales 2.5 y 2.6
anteriores, el INVERSIONISTA PROVEEDOR se obliga a entregar el modelo
financiero y el Documento 14 del CONTRATO actualizado. EI modelo financiero
debera elaborarse de conformidad con lo establecido en el numeral 3 siguiente.

3. Modelo financiero.

3.1. Independientemente de que el INVERSIONISTA PROVEEDOR opte por
celebrar un contrato de Crédito o no, el modelo financiero debera ser presentado,
por el INVERSIONISTA PROVEEDOR ante la CEA para su revision, aprobacion por
un especialista independiente. El especialista contara con un plazo de 10 (diez) dias
habiles para revisar el modelo financiero, y presentar su informe a la CEA. La CEA
contara con 5 (cinco) dias hébiles contados a partir de la recepcién del informe del
especialista para elaborar algiin comentario y en su caso objetarlos, en caso de que
transcurridos los 5 (cinco) dias habiles contados a partir del informe, no se
manifieste la CEA, se entendera que dicho documento no ha sido objetado por la
CEA. El especialista independiente sera nombrado por la CEA y sus honorarios los
cubrira el INVERSIONISTA PROVEEDOR.

3.2. en su caso, que se registre como parte del CONTRATO para que sirva de
referencia ante cualquier ajuste, aclaracién, reequilibrio, refinanciamiento, variacion,
revision o cualquier discusion que requiera validaciones, estimaciones o informacion
sobre el CONTRATO, sobre el INVERSIONISTA PROVEEDOR, o sobre cualquier
otro instrumento relacionado con éstos.

3.3. EIINVERSIONISTA PROVEEDOR debera entregar su modelo financiero en
version electrénica en USB. Como regla general, todos los plazos para los flujos y
proyecciones deberan presentarse en renglones y los conceptos en columnas,
excepto aquellos definidos de manera exclusiva por las Normas de Informacion
Financiera y los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y las leyes
aplicables en materia fiscal. A excepcion de los datos de supuestos, todas las hojas
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del modelo financiero deberan estar formuladas y referenciadas a los supuestos.

3.4. El modelo financiero debera contener todos los presupuestos de costo,
financiamiento y parametros econdmicos requeridos para la ejecucion del
PROYECTO a precios de mercado, asi como acreditar que el esquema de
financiamiento cumple cabalmente con los términos y condiciones del contrato de
crédito. Asimismo, deber& permitir estimar los flujos necesarios para la evaluacién
y ejecucion del PROYECTO, estimar sensibilidades en costos de inversion,
financieros, fiscales y de operacion, presentar las principales razones financieras,
incluyendo las tasas de rendimiento aplicables al PROYECTO, asi como alimentar
los formatos para la determinacion de T1Cy T1R.

3.5. La CEA podrd, en el caso de incoherencias aritméticas o inconsistencias,
proponer o solicitar correccion del Modelo financiero, sin que esto autorice al
INVERSIONISTA PROVEEDOR a cambiar las condiciones del Documento 14 del
Contrato o las presentadas en el contrato de Crédito; en caso de que el
INVERSIONISTA PROVEEDOR se niegue sin causa justificada a realizar las
correcciones solicitadas, sera causal de rescision del Contrato.

3.6. El modelo financiero debera presentar una descripcion completa de los
supuestos utilizados proporcionando suficiente detalle en los temas que a
continuacion se sefialan:

3.6.1. Indicar los supuestos macroecondmicos y sus fuentes.

3.6.2. Presentar la estructura financiera del PROYECTO, desglosando sus fuentes
de financiamiento, incluyendo los costos y condiciones que se deriven de las
mismas.

3.6.3. Considerar el cumplimiento de las leyes fiscales y los célculos del pago de
impuestos. ElI INVERSIONISTA PROVEEDOR sera el Unico responsable de la
planeacion fiscal y debera considerar en los supuestos los impuestos aplicables, y
los afectara por las deducciones que procedan.

3.6.4. Calcular en forma detallada el presupuesto de costos fijos y costos variables
de operacion y mantenimiento, necesarios para la prestacion de los servicios.

3.6.5. Establecer los Estados Financieros Proyectados, Balance General, Estado
de Resultados y Flujo de Efectivo.

3.6.6. Realizar el célculo de la TIR a nivel de los accionistas, para lo cual debera
quedar clara la forma que se distribuyen los flujos de efectivo de dicha entidad a sus
accionistas, tomando siempre en consideracion las leyes aplicables en la materia.

3.7. Elmodelo financiero debera estar acompafado de un documento explicativo
de los supuestos y su sustento, el funcionamiento de cada una de las hojas y sus
interrelaciones y que incluya un manual de operacion para correr escenarios de
sensibilidad.

Para su elaboracién se debera tomar en cuenta lo siguiente:

3.7.1. La base de precios sera la misma base que el Documento 14 de su
PROPUESTA ECONOMICA, por lo que el modelo financiero y sus resultados
consideraran la misma base.
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3.7.2. Calcular los resultados a precios constantes y a precios corrientes.

3.7.3. Tener una estructura clara, ordenada y estar dividido en modulos para evitar
hojas de céalculo muy extensas.

3.7.4. Incluir el plazo de vigencia del CONTRATO.
3.7.5. Considerar cifras en miles de pesos, sin posiciones decimales.

3.7.6. Los célculos deberan tener suficiente nivel de detalle para que puedan ser
seguidos légicamente en la pantalla sin necesidad de examinar el contenido de las
celdas.

3.7.7. Las celdas para entrada de datos deberan estar coloreadas en azul claro.

3.7.8. Evitar referencias circulares, en caso de ser inevitables deberan ser
explicadas a detalle en el manual de operacion, y no podran incluirse
macroinstrucciones.

3.7.9. Las proyecciones financieras deberan considerar periodos anuales durante
el plazo de vigencia del CONTRATO, excepto durante el PERIODO DE
INVERSION, en el que deberan ser mensuales.

3.8. El modelo financiero debera contener como minimo las siguientes hojas de
calculo:

Panel de Resultados

Supuestos Macroecondémicos

Supuestos Técnicos y de Operacion
Supuestos del Crédito

Supuestos del Financiamiento del IVA
Presupuesto de Inversion

Presupuesto de Operacion y Mantenimiento

S@ ™o 20 o

Presupuesto de Reposicion de Activos y Equipo

Perfil de Depreciacion
Usos y Fuentes de Financiamiento

~

Amortizacion del Crédito
Amortizacion del Crédito del IVA
Ingresos

Pago de Impuestos
Estado de Resultados
Balance General
Flujo de Efectivo

=8 T o 5 3

Principales razones financieras

S. Formatos para determinacion de las contraprestaciones conforme al
Documento 14 del CONTRATO.
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4, Actualizacién de las Estimaciones de Obra y Gastos Adicionales

Durante el PERIODO DE INVERSION, el INVERSIONISTA PROVEEDOR
presentara a la SUPERVISION las estimaciones de obra ejecutada y de otros costos
a precios de marzo de 2022, con los correspondientes nimeros generadores para
su verificacion. Dentro de la caratula de la estimacion se presentara la actualizacion
de dicha estimacion conforme al INPC de marzo de 2022 a la fecha del ultimo INPC
conocido a la fecha de presentacion de la estimacion correspondiente.

5. Ajuste de la Tarifa T1 al Final del PERIODO DE INVERSION

5.1. La tarifa T1 sera ajustada al final del PERIODO DE INVERSION por los
siguientes conceptos:

5.1.1. Por el importe que realmente se pague por la SUPERVISION contratada por
el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, respecto al 3% del COSTO DEL
PROYECTO, considerados en la PROPUESTA conforme a las BASES DE
LICITACION.

5.1.2. Por el importe que realmente se pague por la GERENCIA DE PROYECTO
contratada por el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, respecto al 2% del
COSTO DEL PROYECTO, considerados en la PROPUESTA conforme a las BASES
DE LICITACION.

5.1.3. Por el costo real de los honorarios fiduciarios durante el PERIODO DE
INVERSION respecto al monto por aceptacion (pago Unico) considerado en la
PROPUESTA ECONOMICA.

Los ajustes anteriores se realizaran en el Formato 1 del Documento N°14, Estos
resultados se pondran en un nuevo Formato denominado 1A.

El ajuste se realizara al final del periodo (mes 19), sustituyendo los valores de la
PROPUESTA, por los valores reales a precios base con que se haya presentado su
PROPUESTA ECONOMICA (Documento 14).

5.2. Contraprestacion T1Cgjustada

5.2.1. Una vez realizados los ajustes previstos en el numeral 5.1 anterior se
procedera a ajustar la tarifa T1C conforme a lo siguiente:

5.2.2. Enel Formato 2 del Documento N°14 se conservaran los mismos porcentajes
de financiamiento presentados en la PROPUESTA ECONOMICA vy se recalculara
el Formato 3 de dicho documento, considerando la misma tasa del crédito
presentada en la PROPUESTA ECONOMICA. Posteriormente, en el Formato 6 del
Documento N°14 se recalculara el nuevo valor para TIC, considerando la misma
tasa del crédito presentada en la PROPUESTA ECONOMICA. Estos resultados se
pondran en un nuevo Formato denominado 6A y se aplicara para todo el PERIODO
DE OPERACION.

5.3. Contraprestacion T1Rajustada

5.3.1. Una vez realizados los ajustes previstos en el numeral 5.1 anterior se
procedera a ajustar la tarifa T1R conforme a lo siguiente:
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5.3.2. En el Formato 2 del Documento N°14 se conservaran los mismos porcentajes
de financiamiento presentados en la PROPUESTA ECONOMICA vy se recalculara
el Formato 4 de dicho documento, considerando la misma tasa del crédito
presentada en la PROPUESTA ECONOMICA. Posteriormente, en el Formato 7 del
Documento N°14 se recalculara el nuevo valor para TIR, considerando la misma
tasa del crédito presentada en la PROPUESTA ECONOMICA. Estos resultados se
pondran en un nuevo Formato denominado 7A y se aplicara para todo el PERIODO
DE OPERACION.

5.4. Contraprestacion T2ajustada

La tarifa T2 sera ajustada en el Formato 7 del Documento 14, por los siguientes
conceptos:

5.4.1. Por el importe que realmente se pague por el analisis de laboratorio,
considerados en la PROPUESTA conforme a las BASES DE LICITACION.

5.4.2. Por el importe que realmente se pague por los Honarios del FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION, durante el PERIODO DE OPERACION de acuerdo a lo
pactado en el contrato del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION.

5.4.3. Por el importe que realmente se pague por la SUPERVISION contratada por
el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION, considerado en la PROPUESTA
conforme a las BASES DE LICITACION. Al tercer afio de operacion este costo se
elimina.

5.4.4. Por el importe que realmente se pague por los costos fijos de remocion y
disposicion de biosolidos y sdlidos, considerados en la PROPUESTA conforme a
las BASES DE LICITACION.

5.4.5. Con base en los ajustes anteriores, se recalculara el Formato 7, obteniendo
el nuevo valor de la T2. Este resultado se pondra en un nuevo Formato denominado
7Ay se aplicara para todo el Periodo de Operacion.

5.5. Contraprestacion T3ajustada

La tarifa T3 seré ajustada en el Formato 8 del Documento 14, por los siguientes
conceptos:

5.5.1. Por el importe que realmente se pague por los costos fijos de remocién y
disposicion de biosélidos y solidos, considerados en la PROPUESTA conforme a
las BASES DE LICITACION.

5.5.2. Con base en ajuste anterior, se recalculara el Formato 8, obteniendo el nuevo
valor de la T3. Este resultado se pondra en un nuevo Formato denominado 8A y se
aplicara para todo el Periodo de Operacion.

5.6. Formatos Financieros Modificados

5.6.1. Con base en los ajustes previstos en los numerales anteriores, se deberan
imprimir todos los formatos y se anexaran al CONTRATO como complemento del
Documento 14 del CONTRATO.

6. Ajuste de las Tarifas en PERIODO DE OPERACION
6.1. T1 ajustada:
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6.1.1. La contraprestacién T1 en PERIODO DE OPERACION se actualizara de
acuerdo a la formula siguiente:

Tlajustada, = T1C * 11
T1 ajustada = T1Cajustada+ T1Rajustada
6.2. T2 ajustada:

6.2.1. Latarifa T2ajustada S€ @ctualizara mensualmente para su pago, de acuerdo con
la siguiente formula:

T2nAct = T2actualizada * [an% * ( MOn / MOg ) + bn% * ( EEn/ EEO) + Fn% * 17
Donde:
F: Cntdnten+fn+gn+hn+in+jn+kn+ln

F= Es la sumatoria de los porcentajes establecidos en el formato 7 del
Documento 14.

Los honorarios fiduciarios se ajustaran por inflacion o bien como esté previsto en el
Contrato de FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION.

La sumade ap hastain=1
6.3. T3 ajustada:

6.3.1. Latarifa T3ajustada S€ actualizara mensualmente para su pago, de acuerdo con
la siguiente formula:

T3nAct = T3actualizada * [1n% * (EEn/ EEo ) + F102% * 11

Donde:
F1: bln+cln+din+eln+fln

F1= Es la sumatoria de los porcentajes establecidos en el formato 8 del
Documento 14.

Lasumade als hastafl, =1

Ll (INPC/INPC°)

INPC- INPC que publica mensualmente el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI) y a falta de éste, el que oficialmente lo sustituya, en el
mes que corresponda en el Periodo de Operacion.

INPC? INPC correspondiente al mes de marzo de 2022 que publica
mensualmente el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) en
el DOF.

MO,, y | Salario Minimo General diario en la ciudad de Guadalajara, Jalisco,

MOo vigente en el mes “n” y en el mes “0” (Publicado por la Comision Nacional

de los Salarios Minimos).
EEny | Tarifa H-M por energia eléctrica de la Comision Federal de Electricidad

EEo en el mes “n” y en el mes “0”en pesos por kilowatt —hora.
Para T2 ajustada
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an Personal
bn Energia eléctrica
Cn Andlisis de laboratorio
dn Reposicion y mantenimiento de equipo 1,000 Ips
en Reposicion y mantenimiento de equipo 3,250 Ips
fn Medios y recursos materiales
On Costos de remocion y disposicién de biésolidos y sélidos
hn Supervision (durante 2 afios)
In Honorarios Fiduciarios
Jn Seguros y Fianzas
Kn Indirectos
In Utilidad
Para T3 ajustada
al Energia Eléctrica
b2 Productos quimicos
c3 Mantenimiento preventivo y correctivo
d4 Costos Variables de Remocién y Disposicion de Biosolidos y Sélidos
e5 Indirectos
f6 Utilidad

Si los indices utilizados en las formulas anteriores dejaran de ser publicados, las
partes convienen en definir conjuntamente los mecanismos para la sustitucion de
estos indicadores.

7. Célculo de las contraprestaciones proporcionales durante el Periodo de
Inversion.

7.1. Para el calculo de las contraprestaciones proporcionales, se deben de
considerar los ajustes sefialados en el numeral 5.1 anterior.

7.2. En el evento de una suspension temporal de las OBRAS DEL PROYECTO,
atraso o terminacion anticipada del CONTRATO y conforme a lo establecido en el
mismo, se calcularan las contraprestaciones proporcionales para cada mes “n” bajo
el siguiente procedimiento:

7.2.1. En los conceptos que integran el Programa de Ejecucion del Formato 1 del
Documento 14 actualizado se introduciran los montos de los conceptos ejecutados
a precios de marzo 2022, en el mes en que fueron ejecutados. Dichos montos se
obtendran de las Estimaciones de Obra y las Estimaciones de Gastos Adicionales,
validadas por la SUPERVISION y no objetadas por la CEA. Adicionalmente se
introducird el monto mensual de los honorarios fiduciarios pagados.

7.2.2. Célculo de la contraprestacion T1Cproporcional

a. En el Formato 2 se conservara el mismo porcentaje de financiamiento del
Crédito, en su caso, del Contrato actualizado.



— GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO ) .
Aol COMISION ESTATAL DEL AGUA DE JALISCO S | Jalisco

b. En el Formato 3A se introducira la tasa real del Crédito incluida en el antrato
actualizado y se recalculara el Formato 3A, obteniéndose el recalculo del CREDITO
con los intereses al final del PERIODO DE INVERSION.

C. Con el resultado anterior se recalculara el Formato 5A, obteniéndose como
resultado la Tleroporcional.

7.2.3. Contraprestacion T1Rproporcional

a. En el Formato 2 se conservara el mismo porcentaje de financiamiento de
CAPITAL DE RIESGO presentado en el Documento 14.
b. En el Formato 4A se introducird la tasa interna de retorno presentada en el

Documento 14 y se recalculara el Formato 3A, obteniéndose el recalculo del
CAPITAL DE RIESGO con los intereses al final del PERIODO DE INVERSION.

C. Con el resultado anterior se recalculara el Formato 6A, obteniéndose como
resultado la TlRproporcionaI.

8. Efectos de la rescisién por causas imputables al INVERSIONISTA
PROVEEDOR durante el PERIODO DE OPERACION en el pago de la tarifa T1R.

8.1. En caso de que se rescinda el CONTRATO durante el PERIODO de
OPERACION, la tarifa T1Rn se calculard durante los plazos remanentes del
PERIODO DE OPERACION de la AMPLIACION DE LA PTAR EL AHOGADO de
conformidad con lo siguiente:

Afios AMPLIACION

DE LA PTAR

EL AHOGADO
Delafio 1 al 5 T1Rn *(0.30)
Del afio 6 al 7 T1Rn *(0.40)

Del afio 8 al 10 T1Rn *(0.50)
Del afio 11 al 12 | T1Rx *(0.60)
Del afio 13al 15 | T1R, *(0.70)
Del afio 16 al 20 T1Rn

8.2. Dichas férmulas se utilizaran para calcular el importe de la tarifa T1R, que le
corresponda pagar a CEA.




